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INSTRUCTIVO

€. ROBERTO NINO DE RIVERA GALLEGOS
CALLE PASEO DE LA CORPILLERA No. 2041,
COLONIA CUMBRES SEGUNDO SECTOR;
MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince.---------
VISTO.- El expedlente administrativo No. 1.-183/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, por el €. ROBERTC NINQ DE RIVERA GALLEGOS,
propietario del inmueble ubicado en la Avenida DE LOS ASTROS nimeros 200-1, 200-2 y 200-3 y Calle
ALTAMISA sin nimero, FRACCIONAMIENTO COMERCIAL BARRIO ESTRELLA NORTE, de esta
Jurisdiccién, e identificado con el niimero de Expediente Catastral 88-421-001; guien acredita la propiedad
con Escritura Publica Namero 16,397-dieciseis mil trescientos noventa y siete, de fecha 27-veintisiete de
Mayo del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe de! Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Pdblico Titular
nlmerc 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud
mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (ampliacién) y de USO DE
EDIFICACION (ampliacion) para 3-TRES BODEGAS DE PRODUCTOS INOCUOS (7, 8 y 93, con 1-un Local
e Venta de Acurnuladores y 1-un Local de Tienda de Especialidades, con 6-seia bodegas de productos inocuos
‘la 6) previamente autorizados, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 2,256.95
cuadrados, con una construccién total de 2,001.98 metros cuadrados, de los cuales 1,581. 16 metros
idos son autorizados y 420.82 metros cuadrados son por ampliar.

ANTECEDENTES

ante oficio nimero SEDUE 3172/2015 de fecha 9-nueve de Enero del 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrative L.-378/2014, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd la Modificacién
al Proyecto previamente autorizado dentro del expediente administrativo L-061/2013 (consistente en la
(ﬁﬂglsmmucmn de los metros cuadrados de construccidon autorizados de 717.76 a 698.57), vy las Licencias de
»  Construccidn (regularizacién de 330.20 metros cuadrados y ampliacién de 552.39 metros cuadrados) y de
Uso de Edificacién (regularizacién de 60.72 metros cuadrades y ampliacién de 821.84 metros cuadrados)
para 3-tres Bodegas de Productos Inocuos, 1-un Local de Venta de Acumuladores y 1-un Local de Tienda de
Especialidades, con 3-tres Bodegas de Productos Inocuos previamente autorizadas, en relacién al inmuebie
"'"“‘ ubicado en la Avenida De los Astros ndmeros 200-1, 200-2 y 200-3 y calle Altamisa sin ndmero,
) ‘Eraccmnamlento Comercial Barrio Estrella Norte, de esta Jurisdiccion, e identificado con el numero de
. Expediente Catastral 88-421-001, con una superficie de 2,256.95 metros cuadrados, con una construccion
total de 1,581.16 metros cuadrados. :

-

istos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas cafistancias que obran dentro del
. A e
expediente; v, gfﬁsr
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién V, 6 fraccicnes IV, 10 Fracciones I, XIII y XXV Gltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 121 fraccion
I, 191 fracciones V y X,.226 Fraccién I, 227 Fraccién I y Ultimo parrafo, 228 Fraccidn 1 a XIV, 281 286, 287
Fraccic'm Iav, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 35% y 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo leén; Articulos 1, 2, 3 fracciones II, 5 fraccidn I, 6, 36, 39, 46, 47,
49, 52, 57, 59, 65, 67, 68, 73, 139, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccién II, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10,
11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidén II, 20, 22, 23, 26 fraccién 1I, 30, 42, 43, 49, 50, 52,
57, 65, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leodn;
articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Organica de ta Administracién Plablica Municipal del Estado de
Nuevo Leén y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacion y Administracién, inciso D), y fraccion V
inciso c) del Orden Legal, del Reglamento Orgamco del Gobierno Municipal de Monterrey, Nueve Ledn.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano de! MLEFI]CipIO de Monterrey 2013-2025, aprobado en [a Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio dei 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nueve Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en e} Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
CIUDAD SOLIDARIDAD, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO. Ahora
bien es importante sefialar que de acuerdo al Oficio nimero SEDUE 3172/2015 de fecha 9-nueve de Enero del
2015-dos mil quince, emitido dentro .del expediente administrativo L-378/2014, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el predio que nos ocupa ya cuenta con el uso de suelo para la funcion
pretendida de Bodega de Productos Inocuos.

i De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 19-diecinueve
e Mayo___del 2015- dos mil qumce se hizo constar que las bodegas 1,2y 3 vya operan las bodegas 4, S5y 6

Iv.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,001.98 metros cuadrados, distribuido
en 2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

Nivel i Autorizada Por Construir ‘Total Distribucidn :
i Autorizada: Oi-Local de Venta de Acumuladores, 01-Local Tipo Tienda de }
i i Especialidades, y 06- Bodegas de Productos Inocuos.
P Baja | 1103.15m2 i 311.11m2 Por construir: 03-tres Bodegas de Productes Inocuos, con 03-tres i

i 207 96 mZ | f} cajones de estacionamiento, bafio, escalera, vy drea de jardin cada una.

£ 317.67 m2 /y’éeao 87 m2 i Area de Oficinas.

N"’e' 1 f137320m2

TroraL § 1,581.16 M2t 420 82 m2 ﬁ 001.98 m2 U

V.- Que el proyecto de edlfcé/én cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Mon“terrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun:c;p|o
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de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 2,256.95 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Ceeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (1,692.71 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.75 (1,690.87 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 3.50 veces (7,899.32 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 0.89 veces
(2,001.98 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (338.54 metros cuadrados como
minimo), vy el proyecto presenta 0.15 (338.54 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (564.24 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (566.08 metros cuadrados). Por otra parte cumple con
el ndmero de niveles maximo permitido que es de 10, y el proyecto presenta 02 niveles, de acuerdo a la
indicado en el Cuadro de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el articulo 38 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; asi mismo cumple con la altura méxima para cada
nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta una altura méxima de 8.00 metros de altura méxima en
el drea de almacén, por lo cual la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié
dictamen con nimero de oficio DT 349/2014, de fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince,
mediante el cual determina que el proyecto cuenta con una distribucién logica para el desarrolio de la
construccion, por lo que es factible autorizarse la altura prevista de 8.00 metros en el drea donde se
desarroliara la actividad de almacén, esto de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39
del Reglamento antes citado.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ampliacion presentado, cumple con la
requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad; para el giro de Almacén de Productos Inocuos, requiere 1-
uh cajdén por cada 285 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde conforme al analisis del
1~ proyecto presentado, este cuenta con un area de unidad basica de servicio de 215.89 metros cuadrados, por
. lo que resulta el requerimiento de 1-un cajén; para el drea de oficinas, requiere 01-un cajon por cada 45
" metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este
K;:uenta con un drea de unidad basica de servicio de 103.15 metros cuadrados, por lo que resulta el
mlento de 2-_cajones; por lo anterior resulta para la citada ampliacién el requerimiento de 3-tres
e sumados a los 11-once cajones requeridos en la autorizacién emitida dentro del expediente
ivo L-378/2014, resulta la exigencia de un total de 14-catorce cajones, los cuales se resuelven
itidos dentro del predio, segin se advierte en el proyecto presentado.

VII.- +.a Direccidn de Ecologia de esta Secretaria, mediante oficio LTA-179-2015, de fecha 22-veintidos de
voi-Maye 'del 2015-dos mil quince, emite los Imeamlentos ambientales a seguir ¢on la finalidad de prevemr los

“impactos negativos que tendrfan las actividades tanto en la construccién como en la operacién del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en &l cuerpo de
la presente resolucidn.

~ VIIL.- Con base en el parrafo final del articuio 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
/- Monterrey, N.L., se emitieron los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
“sgolicitante: e

Mediante oficio nimero DT/E/268/MAY0/2015 de fecha 29-veintigueve de Mayo del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbanc emitid Dictamen en materia Estructural, mismo que fue elaborado
conforme al Estudio de Memoria_de Calculo de Inqenieri{afEstﬁTctural y Plangs Estructurales signados por el

//-’
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Ingeniero Agustin Jaime Méndez Lerma, con cédula profesional nimero 1897948, y conforme al Estudio de
Mecanica de Suelos realizado por la empresa denominada “MILENIO CONTROL, S.A. DE C.V.”, a través del
Ingeniero Juan José Mata Solis, con cédula profesional namere 736740; anexados por el solicitante, dictando
las responsabilidades del propietario, del Director Responsable de la Obra (Arquitecto Blas Reyna Rodriguez,
con cedula profesional nimero 1539925), y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucién.

Mediante oficio nimero DT/V/324/2015, de fecha 1-ung de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen en materia de vialidad, el cual fue
realizade conforme a la informacién y planc de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendacmnes indicadas en el
mismao, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nmero DT/G162/2015 de fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico Geoldgico, mismo que fue
realizadc conforme al Plano de proyecto y al Estudic de Mecanica de Suelos realizado por la empresa
denominada “MILENIO CONTROL, S.A. DE C.V.”, a traves del Ingeniero Juan José Mata Solis, con cédula
profesional nimere 736740, presentados por el interesade; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y
buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficlo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de |a presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/H 154/2015 de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié  Dictamen técnice otorgando el visto
bueno en_materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme a la documentacién y Plano de '
proyecto, presentados por el solicitante; condicicnado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento
de todas las obras pluviales previstas, deblendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las
cua"[es serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el

f_,:.predlo,'sm embargo debera respetar ochavos con radic de giro minimo de 5.00 metros en las esquinas del
predio, un ancho de 15.00 metros para la calle Altamisa, un ancho de 25.00 metros para la Avenida Altamisa
y un ancho de 25.00 metros para la Avenida Los Astros.

X.- El interesado anexa escrito de fecha 20-veinte de Marzo del 2015-dos mil guince, mediante el cual se

compromete a que al inicio de la construccién se contard con una péliza de seguro de responsabilidad civil

contra terceros en el inmuehle que nos ccupa. Lo anterior en cumplimiento a lo que establecen los articulos
.. 10 y 11 pendltimo pérrafo gél Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Lebn.

.~ La Direccidn de Ing nierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de

: Nuevo Ledn, A. C., emlth documento de fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte
nimero 115-172, medta & el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccidn, asi como las
recomendaciones en teria de sequridad, que se deberdn implementar para el proyecto que nos ocupa, a

/
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~ desarrollarse en el predio ubicado en la avenida Los Astros y Altamisa, en el Fraccionamiento Comercial Barrio
Estrella Norte, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 88-421-001, por
lo cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luegg entonces, sera a dicha
dependencia a_quien_debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para gue |la misma actile en
consecuencia.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican.en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
. CONSTRUCCION (ampliacién) y de USO DE EDIFICACION (ampliacidén) para 3-TRES BODEGAS DE
PRODUCTOS INOCUOS (7, 8 y 9), con 1-un Local de Venta de Acumuladores y 1-un Local de Tienda de
Especialidades, con 6-seia bodegas de productos inocuos (1 a la 6) previamente autorizados, en el inmueble
antes citado ubicado en la Avenida DE LOS ASTROS nlimeros 200-1, 200-2 y 200-3 y Calle ALTAMISA sin
nidmero, FRACCIONAMIENTO COMERCIAL BARRIO ESTRELLA NORTE, de esta Jurisdiccidn, e
identificado con el nimero de Expediente Catastral 88-421-001, el cual tiene una superficie de 2,256.95
metros cuadrados, con una construccién total de 2,001.98 metros cuadrados, de los cuales 1,581.16 metros
_cuadrados son autorizados y 420.82 metros cuadrados son por ampliar.

‘? SEGUNDO.- Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la autorizacién
. emitida por esta Secretaria, mediante oficio nimero SEDUE 3172/2015 de fecha 9-nueve de Enero del 2015-
e dos mil quince, dentro del expediente administrativo 1-378/2014, por lo que deberd seguir dando
v o “cumplimiento a las mismos, en lo que no se opongan a las sefialadas mediante el presente acuerdo.

TERCERO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

bligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
enidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3), la cual
damente autorizada forma parte integrante de esta resolucién. .

encia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
-anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establemmlento en todo
momento a partir del inicio de funciones. -

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccidn

C debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la oridad.
70. De conformidad con lo establecido en el Articulo /jl"ﬁ’t‘.‘(:lon II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vngeni:é al momento de ingresar la solicitud, el
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cual establece io siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificaciéon correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién: ...II. De 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccion — 2 afios...; y”, por lo que al tratarse la presente
de una ampliacion de construccién de 420.82 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo de 2-DOS ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente,
para realizar la misma,

E. Debera sujetar la ejecucién de la construccmn al cumplimiento de las siguientes obligaciones Y
" lineamientos urbanisticos:

1. La presente [icencia de construccidn se otorga ba]o la responsiva del o lgs directores responsables de la

obra o profesionistas responsables gue asuman_la obligacién de que el provecto, calculos,

especificaciones, materiales y procesos de eiecucion de la obra en sus diversos aspectas o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes v _se_ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general gue expida

el ayuntamiento de Monterrey N. t. v en los demas ordenamientos juridicos aplicables,
2. - El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a

14:00 horas en dias habiles. _

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar
el trémite correspondiente a la Direccidn Técnica de |la Secretaria de Servicios PUblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Dlstrlbumon dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los

f_,/’?ﬁ lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la

' zona en la que se ubica el predio en cuestion.

. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar

S “momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de

. » rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

: 6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey dei
Municipic de Monterrey.

7. El propjetario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento
tendrd la obligacidon de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b v 4¢. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas gue en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrate o en sus
respetivas ramas o_especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en_el
articulo 2 fraccion. IITI del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrei: en cuio caso; el Director Resgonsable de Obra auedaré como resEonsable
general del Droveeto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

8 " El propietario o{p eedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante

" el tiempo que didre Ia construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de

un seguro de” responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que
ocasione la cp/nstrucc:on.

~
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9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se_apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir [a consecucidon de riesqos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarfos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se_entera al Propietario, Director Responsable de Obra vy Asesores gue.con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construccion debe cumplir con [o establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 /9, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,
1181 119, de| Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
fos articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

14. Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacidn de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aln que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 10 y 20 pendltimo parrafo del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (reco!eccuon transporte vy
disposicidén final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién efectuando separaciéon entre los de!
proceso de construccion vy los equnparables a domésticos generados por el personal,

16. Ne efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse

_~"con estufa a base de gas LP o electricidad.

f»*";fl.?. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que se

' privilegie su reciclaje para la reincorporacion adecuada de estos. residuos al proyecto y en caso de

gue no sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan

;g e\,,di‘éponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con

una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los

omprobantes de disposicidn de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencidn y Gestidn
ntegral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia

i Municipio de Monterrey.

s camiones que transporten material producto de la construccién, sus operadores deberan

medecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir

ichos materiales.

" Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con

parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en &l limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/fo particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacidon de anuncios sobre estas estructuras.

. 21. Debera implicar el uso eficiente de 1a energia y del ﬁﬁa asi como de los recursos materiales no

o perjudiciales por el ambiente, ello con Iaj(nibdad de lograr una reduccidon de los impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio, ho.solamente durante la construccién sino también
durante su-funcionamiento. P

22. Deberd construir las azoteas de tal maneraque las aguas pluviales no caigan sobre el suelo ¢ edificio
del vecino.
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23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas vy las calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos vy agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadares
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnrcmnes
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Deberd dar cumpiimiento a lo establecudo en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EJ propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesmmsta dara fe, bajo protesta
de decir ia verdad, que ia obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
fas normas que la ingenjeria exige y conforme a lo autorizado. . . . . Por lo que al término de
fos trabajos de construccidon dentro de la vigencia otorgada, debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia) la terminacién de obra.

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/268/MAYO/2015 de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por
la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
cgﬁforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

~interesado,. donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

_ldad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de’Nuevo

cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio

responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

9-segunde parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciongs I, I y

22; 42, 49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrev

Nuevo Leon

2. Debera b servar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especnﬁcacuones relativas al disefic y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edaﬂcacrones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a o indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,

104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey.

Es responsabilidad{del propietarioc y Director Responsable de Obra, dar prioridad v término a las

etapas de las obrag que colinden con los diferentes predios vy vialidades para la proteccion de taludes

o cortes de terreno, asl como supervisar el proyecto constructive para que se apegue a !0

presentado papa su autorizacion.

6. El propietario, Birector Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V dél Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones dei

/
i

.
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Municipio de Monterrey, va que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
haya lugar.

H. Deberd cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones
*  y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efectc
(Distribucidon, dimensiohes de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificacicnes, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de las 3-tres bodegas de productos inocuos
solicitadas (7, 8 y 9), con 6-seis bodegas de productos inocuos (1, 2, 3, 4,5y 6), 1l-un
local de venta de acumuladores y 1-un local de tienda de especialidades previamente
autorizados, en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro_ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacian. ’

5. Debera mantener habilitados v en funcionamiento los cajones de estacionamiento que sefiala en e
plano de proyecto presentado (reguiere como minimo 14-catorce cajones).

6. Debera mantener fisicamente habilitados y en buenas condiciones el drea verde (jardin) que
presenta en el proyecto. '

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

itar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

~"desperfectos. ' '

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene. : .
Deberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
achada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. :
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
‘ealizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccidon Civil Estatal, asi como la
\uditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de
/entas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios 'y

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nitmerc DT/V/324/2015, de
fecha 1-uno de Junio del 2015-dos mil quince, emitide por la Direccién Técnica de

.7 Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién

sy plano de proyecto presentados por el solicitante, si€ndo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Lz/de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al

Articulo 64 .del Reglamento para las Construfcignes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento

Vial emitido por ésta Secretaria: .
a. Para la calle Altamisa (colindanciq,,Nﬁﬁe), debera respetar un ancho minimo de 15.00 metros,
respetando su limite de propigdaﬂ de acuerdo a escrituras. :
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b. Para la Av. Altamisa (colindancia Sur), debera respetar un ancho minimo de 25.00 metros,
respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c. Para la Av. de los Astros (colindancia Oriente), debera respetar un ancho minimo de 25.00
metros, respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d. Debera respetar ochavos con radio de girc minimos de 5.00 metros en las esquinas.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pdblica con la que colinda e} predio.

El proyecto debera cumplir con su requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio

de acuerdo a |la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del

Municipic de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberan ser
por fo menos de 2.70 x 5.00 metros (Para vehiculos ligeros).

4. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéculo gque afecte
su funcionalidad vy |a visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningdn tipo de obstaculos méviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

5. Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio

’ disponible para su estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculos de carga con capacsdad
superior a los 3.5 Ton. Al respecto, debera considerar un espacio de 3.00 x 6.00 metros minimo
para dicho vehiculo de acuerdo al Articulo 55 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey.

6. Debera tomarse en cuenta que de acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey, queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando
la circulacién de Vehiculos v Peatones, es decir, al exterior del predio.

7. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o

en espera de ingresar al Desarrollo

.E1 Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que

; ¢a, tanto al interjor come en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

e ynales a la vialidad y a la zona colindante.

Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y

ventivo necesaria tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Propietario del

EstabEeCIm:ento y al Propietario.del Predio. La Secretaria de Segurldad Piblica y Vialidad podra

_soltc:ltar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién del Desarrollo cuando asi lo

Wirequieras

10 El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
requerido.

N

.. 3. ~En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-179-2015, de fecha

22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita

a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion.-

1. El horario de las agtividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos ovementes de ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte vy
disposicion fi adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y G tlon Integral de los Residuos.

¢

;jf’/& :f/
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3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via pulblica y 2 limites del predio, en cualguier
ubicacion deberan estar aislados acsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 2 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006. '

5. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debers proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. '

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

7. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

8. Debera de colocar mamparas o tapiales en’ el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

9. Deberan realizarse las conexiones correspondientes  de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como
insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o
colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,
y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. ‘

Durante la etapa de operaciéon.- :

Geperales ' ‘
.:#0. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio. N
lLos materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantés.a casa

bitacion y/o predios vecinales. .

1 acomodo del material de consuma propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a
Via publica y bardas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio.
“heran contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,
14i'Debera realizar las maniobras de carga y descarga en area para tal fin dentro de la propiedad.
15. ‘Durante el funcionamiento de la obra deber3 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf
©" " como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos amblentales v una sustentabilidad del edificio,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones '
16. No deberén existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
17. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
eagen colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites-faximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas {horario
comun para bodegas).
18. En .caso de utilizar - bocinas, magnavoc
intercomunicacién, alarma, etc., deberan es

A -
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18. wvolumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumiéritos musicalés, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica

Contaminacion del Suelo

21. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural, = _

22. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo,-a la via publica y/o &reas
verdes,

23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural.

24. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

25. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion def Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento. :

-29. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplif con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liguidos de -sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a Ia calidad del flujo ordinaric. del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos _

%1 ~Deberd de registrarse come¢ generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

ssarrollo Sustentable del Estado. ’

' 'residuos que se generen deberan manejarse. (almacenamiento, transporte y disposicion final)

uadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y.Gestién

egral de los Residuos.

instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

] os, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

-'34.".Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos gue generen.

'35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
36. Cuenta con permiso de desmonte bajo el expediente administrativo PDE-102-14 el cual esta
pendiente la compensacién de 43-cuarenta y tres drboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro
de tronco a vivero municipal.
37. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 07-siete drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su talio medido a 1.20 m de altura (de
T acuerdo a la Ley de Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de
»... contar con 1-un gfbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad/de 11-once arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 18-
' dieciocho arboleg’ de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uéo de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hat# acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidén Ambiental e
Imagen Urba{ de Monterrey.

e
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" Imagen Urbana

38. Deberd solicitar el permiso correspondiente de la manta instalada en la maya ciclénica y los
anuncios adosados y rotulados en fachada ante la Direccidén de Ecologia del Municipio de Monterrey.

39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenocs al
establecimiento.

K. En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nitmero DT/G162/2015 de
fecha 9-nueve de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitiéo un Dictamen_Técnico Geoldgico, el cuai
fue realizado conforme al Plano de proyecto y al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por
la empresa denominada “"MILENIO CONTROL, S.A. DE C.V.”, a través del Ingenierc Juan José
Mata Solis, con cédula profesional nimero 736740, presentados por el interesado, siendo
atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto, al propietario y
director responsable de obra, siendo lo siguiente:

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:

c  De acuerdo al plano arquitectdnico, el proyecto consiste en una edificacién de 1 nivel para bodegas
de productos inocuos, local comercial y locales del tipo tienda de especialidades, con un area de
construccién de 2,001.98 m2.

o Con base en 2 sondeos de exploracién a una profundidad méxima de 2.40 m con respecto al nivel
r}gtﬂcﬁ:al del terreno, se determind la estratigrafia de [a siguiente manera: .

f‘f Sondeo No. 1, superficialmente y hasta una profundidad de 1.20 m se detectdé un horizonte de

relleno compuesto de arcilla limosa de baja a media plasticidad color café claro. Subyaciendo a

/ .+ este material y hasta la profundidad maxima explorada de 2.40 m se detectd una arcilla

{g/,‘w"‘calichosa color blanco amarillento.

p Sondeo No. 2, superficialmente y hasta una profundidad de 0.30 m se detectd un horizonte de

relleno compuesto de arcilla limosa de baja a media plasticidad color café claro. Subyaciendo a
este material v hasta la profundidad maxima explorada de 1.20 m se detecté una arcilla
calichosa color blanco amarillento.

Se obtuvieron valores desde 20 a <40 golpes en la prueba de penetracion estandar.

- No se detectd el nivel freatico hasta la profundidad maxima explorada. ‘

La propuesta de cimentacidn consiste en zapatas aisladas desplantadas en el estrato de arcilla

calichosa color blanca amarilla, disefiada con una capacidad de carga admisible de 1.22 kg/cm?

onsiderando un factor de seguridad de 3.

| desplante de ia cimentacidn se debera realizar en un suelo sano.

se contemplan la construccion de sétanos, ni cortes significativos en el terreno que representen

lgln factor de riesgo que amerite alguna medida de mitigacién.

térdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones

“ylingamientos técnicos: .

. El Predio debera contar con supervision del ﬁzz@r Estructural v Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacidn, la metodologia de excavacim estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la constrt@igiéﬁ Ademas que los cdlculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan iiﬂréeﬁo de construccion.
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e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algln fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de-manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

e Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como Iluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterrédnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

® Retirar tedo el material suelto producto de ios cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia organica.

» Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el pradio
durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de
desplante.

e Se deberdn seguir todas las recomendaciones dadas por el estudio presentado.

e Se deberé garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al drea donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura.

En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 154/2015 de
fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollio Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgéd al proyecto, el visto
bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme a [a documentacion
y Plano de proyecto, presentados por el solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en Ia
construccién y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra;
siendo fo siguiente:

A, ,De acuerdo & las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Regiamento para las

'/ Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:
1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se deberd
« _pfoporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC de 6°, v
" colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue hasta su disposicion
« final; mientras que, para las azoteas inclinadas se deberan implementar canalones para

conducir el caudal pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial.
2.~ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desaIOJo en forma superficial a las vialidades, ademads que debera tener salida a piso
y_no en caida libre para evitar erosiones.

B. Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
' pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, esto conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monteriey.

Ci‘ Durante el procego constructive, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
' para el controt los escurrimientos pluvidles y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:
1.- Instalar rﬁtenecforas temporales de sedimentos para el control de la erosidon o arrastre de los
materla}i producto de los movimientos de tierra.
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2.- No depositar material producto de los mowmnentos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

D. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra as{ como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para gque se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y
9 del Reglamento para las Construcciones del municipic de Monterrey en materia de
Responsabilidades. .

E. La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios
al entornc urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas vy especn“cacmnes
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

M. Debera cumplir e implementar las medidas de prevencién en el disefio y construccién, asi como con l2s
recomendaciones en materia de seguridad, sefialadas mediante documento de fecha 30-treinta de Abril

@el 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte nimero I15-172, por la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., relativo al

proyecto qye nos ocupa, a desarrollarse en el predio ubicado en la avenida Los Astros Y Altamlsa, en el

Fraccionamiento Comercial Barrio Estrella Norte, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de

~€xpediente catastral 88-421-001, por lo que gueda sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
+" conforme #'lo establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a_peticién de la parte solicitante,
luego entonces seré a dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimienta de dichas

medidas, para’ que |a misma actile en consecuencia.

e

CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
pllCBCIDF‘l de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

0: La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
o autorizada por la Autoridad Muynicipal competente. Para darles un aprovechamiento distinte al
rlgmaimente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
cer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn. ‘

+las LlcenC|as de Uso de Suelo vy Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de
res afios no se ejerce el derecho por ella conferido, vy que se empezaran a computar a partir_del dia habil
* ) siquiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrotlo
- Urbano del Estado de Nuevo Ledn. |

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden publico, es deber. & la autoridad apercibir a los interesados en términos

del articulos 344 de ia Ley de Desarrollo Urbano ds/z) stado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara

con la revocacion de las autorizaciones, licencias {Qermlsos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra

que se utilizaron documentos falsos o erroneos,ef%ﬂé se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
/
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correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en

contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo
el Uitimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

NOVENO Previo el pago de los derechos municipales Y. demas ob[:gacmnes ﬂscales correspondlentes

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

LB / MBV./ g@ﬁfxbm
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,‘L que not|f|co a usted por medlo del presente mstructlvo que entregue a una persona que dijo llamarse
Y : i f . siendo las

o P dre;l mes de cfw%fl J K?@i" del 275

‘4 /’ e horas del dla

ELC. NOTIJF’ICADOR_
NOMBRE_: 770,

FIRMA -
NO. DE GAFETE___ %




